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ΕΦΝΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕϋΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 
30 ΑΠΡΙΛΙΟΥ 1986 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 

422 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 26416/846 

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του οικισμού Ξυλα- 
γανής της Κοινότητας Ξυλαγανής (Ν. Ροδόπης). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

' Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα 
το άρθρο 3 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παρ. 1. 

3. Την υπ’ αριθ. 86525/3667/18.12.85 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κίνηση της δια¬ 
δικασίας σύνταξης του γενικού πολεοδομικού σχεδίου Ξυλαγανής ν. 
Ροδόπης» (ΦΕΚ 7/Δ/20.1.86. 

4. Τις διατάξεις του από 20.8.85 Π.Δ/τος (ΦΕΚ 414/Δ) και 
ειδικότερα το άρθρο 2 παρ. 5 αυτού. 

5. Το υπ’ αριθ. 5456/28.11.85 έγγραφο του Τμήματος Πολεοδο¬ 
μίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών νομαρχίας Ροδόπης προς τους 
αρμόδιους φορείς. 

6. Τις υπ’ αρ. 75/4.11.85 και 85/9.12.85 αποφάσεις Κοινοτικού 
Συμβουλίου Ξυλαγανής. 

7. Την υπ’ αριθ. 5283/20.11.85 απόφαση του Νομάρχη Ροδό¬ 
πης. 

8. Το υπ’ αριθ. Δ.Τ.Υ. 5638/7.1.85 έγγραφο της Δ.Τ.Τ. ν. Ροδό¬ 
πης. 

9. Το υπ’ αριθ. 7936/19.12.85 έγγραφο της Δ/νσης Γεωργίας 
ν. Ροδόπης με τη συνημμένη σ’ αυτό από 17.12.85 έκθεση της Ευ¬ 
καιριακής Νομαρχιακής Επιτροπής. 

10. Το υπ’ αριθ. ΔΙΑΝ 63/17.1.86 έγγραφο της Δ/νσης Αναδα- 
σώσεως ν. Ροδόπης. 

11. Το υπ’ αριθ. ΔΙΔΣ 57/16.1.86 έγγραφο της Δ/νσης Δασών ν. 
Ροδόπης. 

12. Το υπ’ αριθ. Φ. 917/51605/28.11.85 έγγραφο της ΔΕΗ 
περιοχής Κομοτηνής. 

13. Το υπ’ αριθ. 504/15874/13.12.85 έγγραφο του ΟΤΕ (συ¬ 
γκρότημα Κομοτηνής). 

14. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σή¬ 
μερα. 

15. Την υπ’ αριθ. 87/1/20.1.86 γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος νομού Ροδόπης, αποφασί¬ 
ζουμε: 

1. Εγκρίνεται το γενικό πολεοδομικό σχέδιο (ΓΠΣ) του οικισμού 


Ξυλαγανής ν. Ροδόπης όπως τα όρια του προσδιορίζονται με κόκκινη 
γραμμή στο χάρτη Π-1.11 σε κλίμακα 1:5.000. Κυρίως το ως άνω 
σχέδιο περιλαμβάνει: 

Α) Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού Ξυλαγανής με προ¬ 
γραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος για την επόμενη πενταετία της 
τάξης των 3.000 κατοίκων, με: 

α) Την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις πυκνοδομημένες 
και αραιοδομημένες και την οργάνωση του συνόλου του οικισμού σε 
μια πολεοδομική ενότητα με μέση πυκνότητα οίκησης 35 κατ/Ηα και 
μέσο συντελεστή δόμησης 0,8, όπως φαίνεται στο χάρτη Π-1.2-Π.1. 
3.2 σε κλίμακα 1:5.000. 

β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνονται στους χάρτες 
Π.1.2-Π.1.3.1 και Π.1.11 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Τη διατήρηση της σημερινής μορφής γενικής κατοικίας σε όλη 
την έκταση του οικισμού. 

- Τη διατήρηση της σημερινής θέσης της κεντρικής περιοχής του 
οικισμού και τη διάσπαρτη χωροθέτηση χώρων διοίκησης σ’ αυτήν. 

- Την επέκταση και τόνωση του εμπορικού κέντρου κατά μήκος 
του τοπικού κέντρου όπου οι υπάρχουσες τάσεις και την ένταξη σ’ 
αυτό των επαγγελματικών εργαστηρίων μέχρι 5 απασχολουμένων 
ατόμων. 

- Την κάλυψη των αναγκών εκπαίδευσης από τα υπάρχοντα σχο¬ 
λεία (νηπιαγωγείο, δημοτικό, γυμνάσιο, λύκειο) και από τη δημιουρ¬ 
γία νέου δημοτικού σχολείου και’νηπιαγωγείου στην περιοχή επέκτα¬ 
σης. 

- Τη χωροθέτηση εγκαταστάσεων πρόνοιας στο τοπικό κέντρο κα¬ 
θώς και τη δημιουργία παιδικού σταθμού στην περιοχή επέκτασης 
βορειοδυτικά του οικισμού. 

- Τη δημιουργία ενισχυμένου περιφερειακού ιατρείου βόρεια του 
οικισμού σε δημόσια έκταση και τη διατήρηση του κτηνιατρείου στη 
σημερινή του θέση. 

- Τη δημιουργία αθλητικού κέντρου στη θέση του σημερινού γηπέ¬ 
δου. 

- Την κάλυψη των αναγκών σε πολιτιστικές λειτουργίες από το 
ήδη προγραμματισμένο πολιτιστικό κέντρο του οικισμού και τη χωρο¬ 
θέτηση πολιτιστικών εγκαταστάσεων στην περιοχή επέκτασης ανατο¬ 
λικά του οικισμού καθώς και λαογραφικού μουσείου στην κεντρική 
περιοχή του οικισμού. 

- Τη δημιουργία δύο βασικών πυρήνων πρασίνου κατά μήκος του 
κεντρικού ρέματος και στην περιοχή επέκτασης ανατολικά του οικι¬ 
σμού. 

- Τη διατήρηση της θέσης της σημερινής περιοχής χονδρεμπορίου 
και τη μεταφορά των παλιών σφαγείων εκτός της περιοχής του οικι¬ 
σμού. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας του οικισμού σε κατοί¬ 
κους για την επόμενη πενταετία και των αναγκών σε γη για κοινω¬ 
νική υποδομή όπως φαίνονται στους πίνακες Α-11.2.1α κα Α-11.6. 







1 I Ιο 


ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


δ) Τον καθορισμό ζωνών κανονιστικών όρων δόμησης για το σύ¬ 
νολο του οικισμού. 

Β) Τις προτάσεις για τη λήψη μέτρων προστασίας του περιβάλλο¬ 
ντος και τη δημιουργία ζωνών αστικού και περιαστικού πρασίνου 
όπως φαίνονται στους χάρτες Π-1.9 σε κλίμακα 1:25.000 και 
Π-1.10 σε κλίμακ 1:5.000 και ειδικότερα: 

— Την προστασία των αισθητικών δασών του περιαστικού χώρου 
που υπάρχουν νότια και βόρεια του οικισμού. 

— Την απομάκρυνση των κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων από την 
περιοχή του οικισμού. 

— Τη δενδροφύτευση των δρόμων και όλων κατάλληλων ελεύθερων 
χώρων του οικισμού. 

Γ) Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων 
υποδομής όπως φαίνονται στους χάρτες Π-2.1.2, Π-2.2.2, Π-2.3.2 
- Π-2.4.2 Π-2.6.2, Π.2.7.2 και ειδικότερα: 

α) Οδικό δίκτυο. 

— Κατασκευή δύο παρακαμπτήριων οδικών αξόνων για την απο¬ 
μάκρυνση της διερχόμενης κυκλοφορίας από τον οικισμό. 

— Δημιουργία περιφερειακής συλλεκτήριας οδού και ιεράρχηση του 
εσωτερικού δικτύου του οικισμού σε συλλεκτήριες οδούς τοπικού χα¬ 
ρακτήρα και δρόμους τοπικής σημασίας. 

— Δημιουργία χώρου στάθμευσης φορτηγών αυτοκινήτων στην πε¬ 
ριοχή των αποθηκών στα βόρεια του οικισμού καθώς και χώρων 
στάθμευσης για την εξυπηρέτηση του εμπορικού κέντρου. 

— Μεταφορά της στάσης ΚΤΕΛ από την κεντρική πλατεία στην 
περιοχή των Μύλων Ουζουνόπουλου. 

β) Δίκτυο ύδρευσης. 

— Διατήρηση των πηγών υδροληψίας της υπάρχουσας γεώτρησης 
στην περιοχή Φιλιουρή και της προγραμματιζόμενης νέας γεώτρη¬ 
σης. 

— Κάλυψη των αναγκών ύδρευσης από το κατασκευαζόμενο νέο 
δίκτυο ύδρευσης. 

γ) Δίκτυο αποχέτευσης όμβριων - ακαθάρτων, αντιπλημμυρική 
προστασία, απορίμματα. 

— Ολοκλήρωση και επέκταση του πλακοσκεπούς αγωγού για την 
αποχέτευση των όμβριων. 

— Διατήρηση του σημερινού συστήματος εξυπηρέτησης αποχέτευ¬ 
σης ακαθάρτων με βόθρους δεδομένου ότι η δημιουργία δικτύου ακα¬ 
θάρτων θεωρείται έργο αντιοικονομικό για την κλίμακα του οικισμού. 

— Διατήρηση του υπάρχοντος χώρου αποκομιδής αποριμμάτων του 
οικισμού νότια του υψώματος «Ανάληψη». 


δ) Ενεργειακό κα τηλεπικοινωνιακό σύστημα. 

— Την κάλυψη των αναγκών ηλεκτρικής ενέργειας από το υπάρχον 
ενεργειακό δυναμικό και επέκταση του δικτύου ΔΕΗ στις περιοχές 
επέκτασης του οικισμού. 

— Κάλυψη των αναγκών σε τηλεπικοινωνίες από το υπάρχον τηλε¬ 
φωνικό κέντρο που καλύπτει τις ανάγκες και της επέκτασης του οικι¬ 
σμού. 

Δ) Τις προτάσεις για την ασφάλεια - πυροπροστασία του οικισμού 
από θεομηνίες, πυρκαγιές, σεισμούς όπως φαίνονται στο χάρτη Π-3.2 
σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

— Την εξυπηρέτηση του οικισμού από τον πυροσβεστικό σταθμό 
Κομοτηνής. 

— Τη δημιουργία δύο νέων σημείων υδροληψίας στον οικισμό και 
τη δημιουργία σημείων υδροληψίας στην ευρύτερη περιοχή του οικι¬ 
σμού. 

— Τη δημιουργία αντιπυρικών ζωνών στην ευρύτερη περιοχή του 
οικισμού κύρια για την προστασία των δασών. 

— Την επισήμανση χώρων κατάλληλων για τη συγκέντρωση του 
οικισμού σε περίπτωση ανάγκης. 

Ε) Τα απαραίτητα έργα για την ολοκλήρωση εφαρμογής του γενι¬ 
κού πολεοδομικού σχεδίου όπως φαίνονται στον πίνακα Π-4.1.1. 

ΣΤ) Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω εννέα (9) χαρτών και 
τριών (3) πινάκων που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης 
Πολεοδομικών Εφαρμογών με την πράξη του δημοσιεύονται στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την απόφαση αυτή. 

2. Εντός της περιοχής του Γ.Π.Σ. και ειδικότερα στις εντός σχεδίου 
περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό, οικοδομικές άδειες που έχουν 
εκδοθεί με τις προγενέστερες ισχύουσες διατάξεις ή όχι υποβληθεί 
στην αρμόδια πολεοδομική αρχή ο πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα 
για την έκδοση της οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι την ημερομη¬ 
νία δημοσίευσης της παρούσας εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδο- 
νται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων. 

3. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή¬ 
σεως. 

Αθήνα, 27 Μαρτίου 1986 
Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 
















































































■-ριγραφή τρόπου σύνταξης του πίνακα στις πυσδιαΥοααέσ (Οέαα Α-11.6) 
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ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ (ΕΥΡΠΕΒ) 

ΞΥΛΑΓΑΝΗ 


1 25.000 — Τ / \ ΑΛ I ΛΛΙΜΜ 

ΜΑΙΟΣ 19 Β 4 ΝΟΜΟΣ- ΡΟΔΟΠΗΣ 
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1:5000 

ΜΑΙΟΣ Ά 9 Θ 4 


ΞΥΑΑΓΑΝΗ 

ΝΟΜΟΣ: ΡΟΔΟΠΗ! 
















ΦΕΚ 422 


ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 





























ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 








"Λ » ί 


ε. η α 

ί: 8284 


* ; > _/Τ\ 

ϋ 


^ ΥΠΟΜΝΗΜΑ ρη-^. 

β1β1β1β Ορια οχεδιου πόλης 1990 



7\ ;· ; 


Οοια ιγχιχβι-ιμεναν οχεδιου πόλης '982 


-^χ ν . Κ. / 

/ \ V / ί νΓ / 


"."υ 0?ι3 νια °' ,β6 

! ^ 1 '. ν ε:ί. ?·μν:ελεο» 

^ΙΙΙΙίΐίΐΠ "· ε · :ί ·' £ - λε.·.Γ·.·ρ> 


“Λ --Λ· \ ■ ; ί · ξ;;···|ϊ··| ".ε.-.ρ.-ίς λε.·.<··.*> ιες πο'.τς 

-- τ ^ > , , ί ..·”.«··1 ϊ »» ι·ί >'« 

\ 'ν · ! ))/: ' } · | Π·ΠΠΠκΠΠ| ^πιχϊ χενίοα πί\ίί«ί'χ*ν Ε.ει*υν 'χ 

] ϊΛ ^ I / ' ’ / 1 Γ*-Γ-'"?!ΐΐ!ΙΐΙ .6(0 (('·(*.: ι»» ('/οο ^60(6060 

^ \ ι ( $ · /' ■* ρ* . ;:;Τϊ| Εηινικ* οχείι;·. ιο'εως 

Λ / ■ \ V \ “ / ' /■ 1 Κιιοιχυ 

( \ 1 ί / ί: I · -" ~3 «οΗΟΠρΙι 0'·0 

! V X ' >7 / / . ν7ΖΖ0& β.Οϊίχνρα 


■ X "X 

?Λ\' 


-%«'■: 7τ’ 


\^\ 

. ·) 


ρ ■ ’ ” 3Τ| ίν^ταιίευι 

Γ ■ ' - 1 ^ 1 · 11 I € ΰ»ο01 »ο« 


Υ7- 




Χ&χβΧ'-ν:,: 


; 7"7 

Ό-* χ ί. χ ■ ι/ - V. 


νΤ' ·. Α 

{ ■ V /— 

ϊ*/-. ■ 


/■ / 


Λ 

ί 


^νΐν'γ, , ': >ι 'ν^ Ροτιχ*» ιΐρσθ'70 ► λ»ι· 
ΤουΓίομος^Αν-ϊ*·,* 
ίίΙ'Χρ ' ί ’-ΡΠ Iδιαι'.ι£{χ χμ-’Είς 


Ιγνεποοχαοεις μαζικών μειαοορων 


ΑΓ/' ·. 


\ / \ ; "V 

Λ . ( \ ; ·/ 

/'%·" I"" 

/ νχ_ Ί 


Ζί*16ΐβ 6 


/ ·α 

3 ΓΡΊΜ* 

ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΑΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

ΚΚΝΤΡΟΝ «Μ 1 ΗΜΕΡΟΜΗΜΑ ΟΜΑΔΑ ΜΕΛΕΤΜ1 

*. ΦβΤΟΛΗΨΙΑ* 


ΑΓΙΟΙ ΙΟΛΟ. - π ΑΑΑΚΙΔΟΥ 


ΝΟΜΜ ΠΙΝΑΑΙΔΒΝ 


, 3 ι 


1 ΠΟΑΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ - ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 

Π ΓΕΙΜΙΚΟ 

■ Λ. Λ Λ ΠΟΑΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

ι ■ δ.οοο* ΞΥΛΑΓΑΝΗ 

ΜΑΙΟΙ 1ΒΕΟ ΑίΟΜΟΙ.· ΡΟΔΟΠΗΣ 


































